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UUDENKAARLEPYYN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekda muiden
maan kayttamista ja rakentamista koskevien sadanndsten ja maaraysten
lisaksi on Uudenkaarlepyyn kaupungissa noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14

§ 4 mom).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparisto- ja rakennus-
lautakunta. Sen alaisuudessa toimii rakennusvalvontatoimisto.

Hallintosaanndssa seka toimenkuvissa maarataan paatantavallan
siirtdmisesta.

2. LUPAJARJESTELMA

2.1 OSA-ALUEET

Kunta on jaettu seuraaviin osa-alueisiin (ks. karttaliite):

Osa-alue 1

Osa-alue 2
Osa-alue 3
Osa-alue 4

Osa-alue 5
Osa-alue 6

2.2 LUVANVARAISUUS

Alueet joilla on asemakaava tai oikeusvaikutteiset
yleiskaavat, naita ympardoivat alueet seka kylakeskusalueet
joilla on suunnittelutarve.

Kylakeskusalueet, seka naita ymparoivat alueet. Alueen
suunnittelutarve arvioidaan hakemukseen perustuen.
Lapuanjoen varrella sijaitsevat suunnittelutarvealueet 100 m
rantaviivasta.

Sisdsaariston suunnittelutarpeessa oleva ranta-alue, 300 m
rantaviivasta.

Ulkosaariston suunnittelutarpeessa oleva ranta-alue.

Muut alueet (haja-asutus).

Maankaytto- ja rakennuslain 125 § ja 126 §:n nojalla maarataan
rakennusluvan ja toimenpideluvan anomisesta karttaliitteessa
mainittujen kunnan osa-alueiden osalta.



TO TOIMENPIDELUPA HAETTAVA
RA RAKENNUSLUPA HAETTAVA
- El VAADI TOIMENPIDETTA

Toimenpide Kunnan osa-alue

1 2 3
1) Rakennelma (rakentaminen)
- suojakatos < 10 m? - - - - - -
- suojakatos = 10-14,9 m? TO TO TO TO TO -
- suojakatos = 15-20 m? RA RA RA RA RA TO
- suojakatos > 20 m? RA RA RA RA RA RAY
- varasto, kylma < 10 m? - - - - - -
- varasto, kylma = 10-14,9 TO TO TO TO TO -
- varasto, kylma = 15-20 m? RA RA RA RA RA TO
- varasto, kylma > 20 m? RA RA RA RA RA RAY
- kioski = < 10 m? TO TO TO TO TO -
- kioski = 10-14,99 m? RA TO TO TO RA TO
- kioski > 15 m? RA RA RA RA RA RA
- kdymala (WCQC) TO TO TO TO TO TO
- nayttamo TO TO TO TO TO TO
- vastaava rakennelma TO TO TO TO TO TO
2) Yleisérakennelma (perustaminen tai rakentaminen)
- urheilupaikka, TO TO TO TO TO TO
kokoontumispaikka >1000 m?
- asuntovaunualue tai TO TO TO TO TO TO
vastaava
- katsomo TO TO TO TO TO TO
- yleisoteltta tai vastaava > TO TO TO TO TO TO
200 m?
3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai -laivan tai TO TO TO TO TO TO
vastaavan pitaminen
paikallaan sellaista kayttoa
varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn
4) Erillinen laite (rakentaminen)
- masto k =10-60 m TO TO TO TO TO TO
- piippu k = 10-60 m TO TO TO TO TO TO




- 54ilié = 15-50 m? TO TO TO TO TO -
- s4ilio > 50 m? TO TO TO TO TO TO
- pysyva lantavarastointi

10 m2- 200 m? TO TO TO TO TO TO
- hiihtohissi TO TO TO TO TO TO
- muistomerkki, suurempi TO TO TO TO TO TO
- suurempi antenni k>15 m TO TO TO TO TO TO
- tuulivoimala, k < 15 m TO TO TO TO TO TO
- tuulivoimala ¥, k > 15 m RAY RAY RAY RAY RAY RAY
- suuremmat valaisinpylvaat tai TO TO TO TO TO TO
vastaavat
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
- suurempi laituri TO TO TO TO TO TO
> 5 venepaikkaa
- muut rakennelmat, jotka TO TO TO TO TO TO
muuttavat vesirajaa tai
merkittavasti vaikuttavat
siihen, kanavat, aallon-
murtajat tai vastaavat
6) Sdilytys- tai varastointialue (jérjestéiminen)
- rajattu suurehko alue
varastointia tai pysakointia
varten tai vastaava alue
Alueen koko = 100-500 m? TO TO TO TO TO -
Alueen koko > 500 m? TO TO TO TO TO T0
7) Julkisivutoimenpide
- rakennuksen julkisivun TO TO TO TO TO TO
muuttaminen
- kattomuodon, katteen tai TO TO TO TO TO TO
sen vdrityksen muutta-minen
- ulkoverhouksen raken- TO TO TO TO TO TO
nusaineen tai varityksen
muuttaminen
- katukuvaan vaikuttavan TO - - - TO -
markiisin asettaminen
- ikkunajaon muuttaminen TO TO TO TO TO TO




8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelu-
aissa saddetyn rakennelman,
tekstin tai kuvan aset-
taminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tark-
oituksessa taikka ikkunaa
peittavan mainoksen pysyva
tai pitkdaikainen asettaminen

TO

TO

TO

TO

TO

TO

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ymparistoon
liittyva erottava aita tai kadun
reunusmuuri

korkeus=0,6 m-1,2m
korkeus > 1,2 m

TO
TO

TO

TO

TO
TO

TO
TO

- melueste (p >20m, k> 1,5)

TO

TO

TO

TO

TO

TO

10) Kaupunkikuvajérjestely

- lautasantenni
halkaisija >1,5 m

TO

TO

TO

TO

TO

TO

- muut kaupunki- tai
ymparistokuvaan merkit-
tavasti ja pitkdaikaisesti
vaikuttavat jarjestelyt ja
muutokset

TO

TO

TO

TO

TO

TO

11) Muut jdrjestelyt

- asuinhuoneistojen
yhdistdminen tai jakaminen

TO

TO

TO

TO

TO

TO

12) Jéiitevesien kdsittely kiinteistollé

-kiinteistokohtaisen
jatevesijarjestelman
rakentaminen tai muut-
taminen

TO

TO

TO

TO

TO

TO

13) Lammitysjéirjestelmdn uusiminen tai vaihtaminen

- maalampadkaivot tai
jarjestelma joka hyodyntaa
maalampoa(vesisto tai
maapera)

TO

TO

TO

TO

TO

TO

- aurinkopaneelit (jotka
vaikuttavat maisemaan ja
julkisivuun)

TO

TO

TO

TO

TO

TO




Y Maatilan kayttokeskuksessa > 5 ha osa-alueella 6, voidaan ilman lupaa
pystyttda korkeintaan 50 m? :n kokoinen kylma vaja tai suojakatos, mikli
korkeus ei ylitad 4,8 metria.

Toimenpidettd varten, joka on pienempi kuin edelld mainitussa taulukossa,
vaaditaan luvan hakemista, mikali tdma on valttamatonta yleisen edun,
kulttuuriympariston tai maiseman taikka naapurien oikeusturvan kannalta.
Mikali samalla rakennuspaikalla toimeenpannaan useita samanlaisia
toimenpiteitd, naihin tarvitaan lupa.

Kohdissa 1-10 tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, mikali toimenpide perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupamenettelys,
on kuitenkin rakennettava sdadosten ja maardysten mukaiselle etdisyydelle
naapurin rajasta ja rakennuksista siten, ettd ne sopeutuvat ymparistoon ja
siten etteivat ne aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupamenet-
telya, on rakennettava saadosten ja maaraysten mukaiselle etdisyydelle
naapurin rajasta ja rakennuksista siten, ettd ne sopeutuvat ymparistoon
ja siten etteivat ne aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.

*“YIi 15 m korkea tuulivoimala vaatii rakennuslupaa. Alueen soveltuvuus
tuulivoimaloiden sijoituspaikaksi tulisi lahtokohtaisesti ratkaista
kaavalla.

Suunnittelutarveratkaisun ja tuulivoimarakentamista suoraan ohjaavan
yleiskaavan tai asemakaavan valista rajaa vedettaessa tuulivoimaloiden
lukumaaraa tarkeampi arviointiperuste on tuulivoimapuiston sijainti ja
suhde ympardiviin alueisiin. Kaavan laatimistarvetta harkittaessa on
otettava huomioon myos kaavoitukseen liittyvat
suunnittelutarveratkaisua laajemmat osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt.

Huomattavan laajalle vaikuttavien ja maankayttoa sitovien hankkeiden
toteuttaminen ei ole yleensa mahdollista ilman yksityiskohtaista
kaavaa, koska rakentaminen suunnittelutarvealueella ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia vaikutuksia.



3. RAKENTAMISEN SIJOITTAMINEN JA YMARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 SUOITTAMINEN
Etaisyydet

Etdisyyksien maaraaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuksen etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin
rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria.

Rakennuksen etaisyys rakennuksesta joka on toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla tulee olla vahintdaan 10 metria.

Rakennusta ei tule sijoittaa maantielta [lahemmaksi kuin 20 m tien
keskilinjasta. Yksityiselta tielta tulee rakennus sijoittaa vahintadan 12 m
etdisyydelle tien keskilinjasta.

Purojen ja laskuojien laheisyyteen tulee rakennukset tai rakennelmat
sijoittaa vahintaan 10 metria puron tai laskuojan reunasta.

Kun paatetaan turkistarhojen etdisyytta naapurin asuntoon tai vapaa-
ajan asuntoon tulee paikallisia olosuhteita ymparistossa huomioida,
kuitenkin tulee rakennuksien valinen etaisyys olla vahintdaan 200 m.

Kun uutta turkistarha-aluetta perustetaan tai olemassa olevaa
laajennetaan tulee liitteissa (s. 21) olevan taulukon 3 etaisyyksia
noudattaa.

Kiinteat grillirakennelmat, tulisijalliset kylpytynnyrit, jatekatokset ja
jateastiat tulee sijoittaa niin, ettd palon leviamisen riski on otettu
huomioon ja ei lisddanny. Turvallinen etdisyys vaihtelee 4-8 m valilla
riippuen maarasta ja koosta. Lahempaa sijoitusta varten tulee suorittaa
palo-osastointi.

Sen lisaksi mita edelld on maaratty, on liitekarttaan nro 1 merkityilla
osa-alueilla noudatettava seuraavia maarayksia:

Osa-alueet 3-5 :Ks kohta5.1



3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISEMAAN
Maisema ja luonnonymparist6

Rakennusten sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee mah-
dollisuuksien mukaan sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsa-
saarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaat
kasvillisuuden reunavydhykkeet, luonnon merkittavat kauneusarvot ja
erikoiset luonnon esiintymat, kuten siirtolohkareet ja kauniit puut ym.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja vari-
tykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittaa ympardivaan
maisemaan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten
ymparistonrumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kdyttoon
liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Olemassa oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen
onrakentaminen sovellettava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun muotoilun osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan /
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Julkisivun katselmusryhma

Rakennustarkastajan tulee tarvittaessa pyytaa lausunto n.k. julkisivun
katselmusryhmalta rakennuksen julkisivuista ja siita kuinka rakennus
soveltuu ymparistoon. Julkisivun katselmusryhman jasenia ovat raken-
nustarkastaja, apul. raken.tarkastaja ja ymparisto- ja rakennuslauta-
kunnan keskuudestaan valitsema jasen. Tarvittaessa voi
rakennustarkastaja valita asiantuntijan Teknisestd kansliasta joka toimii
rakennustarkastajan- tai apul.rakennustarkastajan sijaisena ryhmassa.



Alueet, jotka vaativat erityissuunnittelua

Alueet, jotka vaativat erityissuunnittelua ovat tieverkosto Natura
2000, valtakunnallisella ja alueellisella tasolla kiinnostavat maakunta-
alueet, merkittavat valtakunnallisella tasolla kiinnostavat rakennetut
kulttuuriymparistot ja alueet, jotka ovat arvokkaita kylakuvalle kuten:

RKY-alueet:
e Munsalan kirkko ja pappila
e Skrivarsin kyla
e Stubbenin majakkayhdyskunta
e Pohjanmaan teollisuuden kartanot
e Uudenkaarlepyyn historiallinen keskusta

e Uudenkaarlepyyn seminaari ja seminaarialue (koulualue)
e Topeliuksen lapsuudenkoti Kuddnas

Alueet Natura 2000-ohjelman mukaan:
e Paljakanneva—Okantmossen
e Mesmossen
e Uudenkaarlepyyn saaristo
e Merenkurkun saaristo
e Lapuan jokilaakso—Badaviken

Alueet, jotka on rauhoitettu suojelualueiksi yksityiselld maalla:
e Fjardsgrundet
e Bockoren

YIla mainittujen alueiden lisaksi on myds muita huomioon otettavia
arvokkaita maisema-alueita, esim. yksityisen aloitteesta suojatut

kohteet.
3.3 YMPARISTONSUOJELU JA VALVONTA
Ymparistonhoito
Rakennettu ymparisto on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kaytossa

ja siistissa kunnossa (MRL 167 § 1 mom).

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai
jatesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava
ndkosuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti
on mahdollista.
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Ympadriston valvonta

3.4 AITAAMINEN

Ymparisto- ja rakennuslautakunta suorittaa maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettua ympariston hoidon valvontaa mm.
pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteisténomis-
tajille ja -haltijoille ymparisto- ja rakennuslautakunnan paattamalla
tavalla.

Ympadristo- ja rakennuslautakunnan tulee antaa kirjalliset
huomautukset kunnossapitovelvollisille tai heidan asiamiehilleen ja
maarata aika, jonka rajoissa asiattomassa kunnossa olevien tai
ymparistéa rumentavien rakennusten, rakennelmien ja pihapiirien
parannustoimenpiteet on tehtava.

Ympadristo- ja rakennuslautakunta voi delegoida
ympadristokatselmuksen katselmusryhmalle. Taman ryhman jasenia ovat
rakennustarkastaja, lautakunnan keskuudestaan valitsema jasen

seka kaupungin teknisen viraston/rakennuskonttorin edustaja.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei
siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Tontin tai rakennuspaikan haltija tulee rakentaa ja pitda kunnossa aidan
joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja
kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat
velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden
muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita,
jaosta paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle,
tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta
tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.
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3.5 PIHA-ALUEET / PIHAMAAT
Pihamaiden kuivatus

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja
sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Piha-alueiden korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja

toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisdta pinta- ja sadevesien valumista
tontin rajan yli naapurin puolelle.

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa
jarjestelyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset
johdot ja rakenteet on selvitettava suunnittelun yhteydessa.

Hulevesi
Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet

kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai
jos niita ei johdeta vesihuoltolain hulevesiviemariverkostoon.
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3.6 TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan
kiinni, rakenteet saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta
syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) Ylitys saa olla 0,15 metria jos rakennuksen perustusrakenteet maan
pinnan alapuolella ovat 1,5 metrin syvyydessa ja 0,5 metria, jos
perustusrakenteet ovat syvemmalla kuin 1,5 metrid maanpinnasta.

2) Ylitys saa ulokkeiden, portti- ja ovipieleiden seka vastaavien
rakenteiden osalta olla 0,3 metria.

3) Teknisten laitteiden ja vastaavien osalta ylitys saa olla 0,3 metrid ja
portaiden osalta 0,3 metrid. Ulkoseinan lisderistamisesta johtuva ylitys
voidaan sallia harkinnan mukaan.

4) Suojakatosten, kattoulkonemien ja vastaavien rakennusosien ylitys
saa olla 0,9 metria, mikali ne rakennetaan vahintaan 3 metrin
korkeuteen maasta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen
kaytoélle. Katualueella tai muulla yleisella alueella markiisit eivat saa
ulottua 2,4 metria lahemmaksi maanpintaa, eikad 0,5 metria lahemmaksi
ajoneuvoliikenteelle varattua aluetta.

3.7 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevayldan tai
tontinsisdiseen liikkennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle
johtavan ajovaylan alkupaahan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettava kummankin kadun tai
lilkennevaylan puolelle.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kdyttoonottotarkastuksessa.
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4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Sen lisdksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista
on saddetty maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssa, tdman
rakennusjarjestyksen liitekartassa nro 1 osoitetuilla alueilla on
noudatettava seuraavia maarayksia:

° Osg-alueella 1 olevan rakennuspaikan on oltava vahintaan 4000
m".

Osa-alueella 2 tulee uuden rakennuspaikan olla vahintaan 4000
m?2.

Osa-alueella 3 olevan rakennuspaikan, joka on osa-alue 1:n
kaltainen, on oltava vihintdin 4000 m2.

Osa-alueella 4 olevien saarten on oltava vihintdan 10.000 mZ ja
osa-alueella 5 olevien saarten vihintidin 20.000 m2, jotta niilla
saa rakentaa.

Vesiston rannalla sijaitsevalla rakennuspaikalla tulee olla
vahintaan 40 metria pitka raja rantaan tai vesijattoalueeseen.

Uudelleenrakentamisen, saneerauksen ja pienehkon lisarakennuksen
saa ilman tassa pykalassa mainittuja esteita toteuttaa, mikali
rakennuspaikka pysyy muuttumattomana.

Mita tassa pykaldssa on maaratty, ei sovelleta alueeseen, jolle on
asetettu rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Osa-alueelle 2 saa pystyttaa asuintalo, jossa on korkeintaan 2 asuntoa.
Osa-alueille 3 ja 4 saa pystyttaa asuintalo, jossa korkeintaan yksi asunto
pysyvaa asumista varten asuinalueeseen liittyen, kuitenkin maatilan
kayttokeskuksen alueelle kahden asunnon asuintalon, mikali
rakennuspaikka on vahintdan 5000 m?2.

Rakennuspaikalle saa lisdksi pystyttaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla korkeintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. 2000 ja 2500 m?
valilla olevalla rakennuspaikalla on rakennusoikeus kuitenkin
korkeintaan 250 m?2, mikéli katsotaan ett kaavoitus ei vaikeudu ja
todetaan etta rakennuspaikka tayttaa rakennuspaikan vaatimukset MRL
116 § mukaan. Rakennuspaikalle, joka on alle 2000 m? lasketaan
rakennusoikeus 250 m?:std seur. menetelman mukaan: (X / 2000 m?) x
250 m?). Alle 2000 m? rakennuspaikka edellyttda kuitenkin aina
poikkeuslupaa ennen kuin rakennuslupa voidaan myontaa.



14

Ainoastaan teollisuus-, tuotanto- tai varastorakennuksia varten tarkoi-
tetulla rakennuspaikalla, rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja osayleiskaavan, jolla on oikeusvaikutuksia, alueen ulko-
puolella. Rakennus, joka mainitaan ylla voi koosta, kdyttotarkoituksesta
ja alueesta riippuen edellyttaa suunnittelutarveratkaisua.

Oikeusvaikutteisten osayleiskaava-alueiden olemassa olevien
kayttokeskusten lisarakennuksissa voidaan toiminnan laadusta johtuen
osoitettu sallittu rakennusoikeus ylittaa. Naissa tapauksissa voidaan
rakennusoikeus maaritella kohdan 4.2.4 mukaan.

Asemakaava-alueella olevan rakennuksen tai sen osan purkamiseen
tarvitaan purkamislupa. Talousrakennuksen ja muun siihen
verrattavaan pienempaan rakennukseen tarvitaan purkamislupa, jos
rakennusta ei katsota historiallisesti merkittavaksi tai arkitektonisesti
arvokkaaksi. Muille alueille vaaditaan purkamislupa rakennuksen tai
sen osan purkamiseen. lImoitus jatetaan 30 padivaa ennen purkutdiden
aloittamista. Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan sisalla
perustelluista syista vaatia, etta lupaa haetaan.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistda huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennukset ja rakennelmat on asetettava suojaavaan maastoon tai

kasvillisuuteen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, on rakennusten
etdisyyden rantaviivasta keskiveden korkeuden mukaan oltava
vahintdan 20 metrid ja asunnon alimman lattiatason vdhintdan 0,5
metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja ole tiedossa, on
alimman lattiatason oltava vdahintaan 2,0 metria keskimaaraisen
vedenkorkeuden yli.
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Alhaisin suositeltava rakentamiskorkeus perustuu
tulvavedenkorkeuteen, joka toistuu kerran 100 vuodessa. Tahan
korkeuteen lisataan korkeus, joka perustuu ajankohtaisen vesiston
olosuhteisiin. Etelapohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
antaa lausuntoja alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta,
jota voidaan suositella kaavoittajalle ja poikkeamislupa hakemusten
yhteydessa rakentamista varten.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 15 m?, joka on
varustettu katetulla verannalla, jonka pinta-ala on korkeintaan %
rakennuksen kerrosalasta tai jonka kokonaisrakennusala on korkeintaan
23 m2, saa rakentaa edelld mainittua etaisyyttd Ishemmaiksi rantaa. Sen
etdisyys edelld mainitulla tavalla lasketusta vesirajasta on kuitenkin
oltava vahintdan 10 metrid ja rakennus on sopeutettava suojaavaan
kasvillisuuteen.

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Osa-alueilla 3 - 5, asemakaava-alueiden ulkopuolella ja osa-
yleiskaavan, jolla on oikeusvaikutuksia, alueen ulkopuolella saa
pystyttdaa rakennuksia seuraavasti:

Rakennuspaikalle osa-alueella 3 — 4 joka on vihintdan 2000 m? voi
rakentaa korkeintaan 5 erillista rakennusta:

e yhden loma-asunnon jonka kerrosala on enintdin 100 m?
e yhden vierasmajan jonka kerrosala on enintdan 35 m?
yhden saunan jonka kerrosala on enintdan 25 m?
talousrakennuksien yhteenlaskettu ala enintdan 30 m?
yhteenraken. sauna ja vierasmaja jonka kerrosala on enintdan 35
I,nZ

Olemassa olevan vanhan loma-asunnon kayttotarkoitusta voidaan
uudisrakentamisen yhteydessd muuttaa seuraavasti:

e yhteenrakennettu vierasmaja ja talousrakennus jonka kerrosala

on enintdan 40 m?
e yhteenrakennettu sauna ja talousrakennus jonka kerrosala on
enintaan 35 m?

Vahimmaisvaatimus muutokselle on ettd vanhan loma-asunnnon
lisdrakentaminen vaikea toteuttaa, purkaminen ekologisesti
epdedullinen.
Yhteenrakennetun rakennuksen tiloilla tulee olla omat erilliset
sisdankaynnit ulkoa seka tilat tulee erottaa toisistaan seinalla.
Kokonaiskerrosala saa vapaa-ajanasunnon, saunan ja vierastuvan osalta
kuitenkin olla enintdan 120 m2.
Rakennuksien yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintidin 150 m?2.
Yhteenlaskettu rakennusoikeus rakennuspaikoilla jotka ovat alle
2000 m? on 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdin 150

m2.
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Rakennuspaikalle osa-alueella 5 joka on vahintdan 2000 m? voi
rakentaa korkeintaan 4 erillista rakennusta:

¢ yhden loma-asunnon jonka kerrosala on enintaan 60 m?
e yhden vierasmajan jonka kerrosala on enintddn 25 m?
e yhden saunan jonka kerrosala on enintidin 25 m?
* yhden talousrakennuksen jonka ala on enintddn 30 m?
e yhteenraken. sauna ja vierasmaja jonka kerrosala on enintaan 30
m2
e yhteenraken. loma-asunto ja sauna jonka kerrosala on enintaan
70 m?
Kokonaiskerrosala saa vapaa-ajanasunnon, saunan ja vierastuvan osalta
kuitenkin olla enintdan 100 m2.
Rakennuksien yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintdin 130 m2.

Yhteenlaskettu rakennusoikeus rakennuspaikoilla jotka ovat alle
2000 m? on 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 130
m?2.

Huvimaja, jonka pinta-ala on 10 m? tai suurempi, katsotaan talousra-
kennukseksi.

Erillisten rakennusten pinta-alat, katettu veranta/terassi mukaan
lukien, saa olla korkeintaan 50 % asianomaisen rakennuksen sallitusta
kerrosalasta. Katettu veranta/terassi saa kuitenkin olla korkeintaan 25
mZ2:n kokoinen.

Talousrakennukset ja muut mahdolliset rakennukset osa-alueella 3-5
on sijoitettava korkeintaan 40 m:n etdisyydelle padrakennuksesta.

Rakennukset saavat kuitenkin kasittaa korkeintaan 60 m rantaviivaa.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukaiset
suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla (osa-alue 1, seka osa-
alue 2:n arvioinnilla).

Suunnittelutarvealueeksi katsotaan maankaytt6- ja rakennuslainl6 §:n
mukaan sellainen alue, jossa erityiset edellytykset rakentamiselle tulee
selvittda maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaan.
Suunnittelutarve voi johtua m.m. projektin merkittavista
ympadristoseurauksista tai rakennuspaikan erikoispiirteista esim.
arvokkaat kulttuuriymparistot, tarkeat alueet kuten maisema tai
luonnonsuojelu- seka pohjavesialueet, joihin ELY-keskuksen lausunto
tulee hankkia rakennusprojekteille, jotka koskevat pohjavesialuetta.

Rakennettaessa suunnittelutarvealueella on hankittava Teknisen
lautakunnan paatos MRL:n 137,5 § mukaisesti.
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Eldintallin uudisrakentaminen tai rakennuksen kayttotarkoituksen
muutos, esim. talousrakennuksesta eldinsuojaksi vaatii aina
rakennusluvan. Ratsastuskentan tai lantalan perustaminen seka
sisdpuoliset muutostyot tallirakennuksessa vaativat toimenpideluvan.
Tallin uudisrakentaminen tai olemassa olevan tallin laajennus
pohjavesialueella ei ole sallittua.

Rakennuspaikalle, jonka kokonaispinta-ala on pienempi kuin 2,0 ha ei
saa rakentaa eldintallia, muita vastaavia eldinsuojarakennelmia tai
maneeseja. Eldintalli, lantala tai laatta tulee koosta ja paikallisista
olosuhteista johtuen sijoittaa 200-500 metrin etdisyydelle
naapuritilojen asuinrakennuksista, ulkonaoleskelupaikoista tai muusta
hairitsevasta kohteesta.

Rakennuspaikan rajojen sisapuolelle on osoitettava riittavat alueet
laiduntaa ja jaloittelualuetta varten, jotka olisi sijoitettava riittavan
kauaksi naapuritilojen rajoista, avoimista ojista, vesistosta,
pohjavesialueilta ja mahdollisista talousvesikaivoista.

Suuremman eldintallin rakentamiseen kaavoittamattomilla alueilla
tulee erityiset edellytykset selvittda suunnittelutarveratkaisulla.

8. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa
talousvetta.

Jatevesien kasittely

Ohjeet omakotitalosta tai vastaavasta kiinteistosta tulevan jateveden
kasittelysta. Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta
viemadriverkostojen ulkopuolisilla alueilla (nro 209/2011) saatelee haja-
asutusalueen jateveden puhdistusta.

Kunnan alueella on kaikki jatevedet johdettava saostuskaivoihin (kolmi-
kamarijarjestelma) ja sen jalkeiseen maaperéakasittelyyn, ellei jatevesia
voida johtaa yleiseen tai valvottuun paikalliseen, yhteiseen jatevesilai-
tokseen. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttad biologista puhdistamista ja
maahan  imeyttamistd tai muuta jarjestelmadd vastaavalla
puhdistusteholla. Erityisistd syistd voidaan jatevesi tai kaymalan vesi
johtaa tiheisiin kerdilykaivoihin.
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Alueilla, johon lietteentyhjennysauto ei saanndllisesti padse, on
vesikdymaldan asentaminen kielletty, kuten myds alueilla, joille
vesikdymalien asentaminen on asemakaavan mukaan kielletty.

Jatevesi tai vesikdymaldan vesi on johdettava tiheisiin kerailykaivoihin,
mikdli maa- ja pohjavesiolosuhteet, ldheisyys vesistoon tai
juomavesikaivoon niin vaatii.

Kasiteltyjen jatevesien lasku on sijoitettava ottaen huomioon
suojaetdisyydet. Suojaetaisyys kaivoihin on 50 m, vesistéon 20 m ja
kiinteiston rajaan 5 m. Vapaa-ajan asuntoihin suositellaan
kuivakdaymalia ja muutenkin vedettomia tai sadstavia
kaymalamenetelmia.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Tarkeilla pohjavesialueilla on jatevesi johdettava pohjavesialueen ulko-
puolella sijaitsevaan vyhteiseen jatevesilaitokseen, vaihtoehtoisesti
kaikki jatevesi on johdettava kerdilykaivoihin, joiden tiheytta valvotaan.

Tarkeilla pohjavesialueilla on rakentamisen ja maatdiden yhteydessa
jatettava riittdva suojakerros pohjaveden korkeimman tason ja
maapinnan valiin.

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallis-
ten aineiden sailidt ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa
suoja-altaalla.

Tarkeilla pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja sala-
ojavedet on johdettava vyohykkeen ulkopuolelle. Tata varten on oltava

soveltuvat laitteistot ja mahdollisesti tarvittavat luvat.

Pohjavesialueille rakentamiseen tulee pyytaa lausunto ELY-keskuksesta.

9. HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet, eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa
tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.
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10. TAYDENTAVAT OHJEET
Autopaikat

Tontilla, rakennuspaikalla tai alueella on oltava siella asuville,
vieraileville seka tyoskenteleville henkildille alla maaratty maara
autopaikkoja:

e Asunnot: 1-2 autopaikka per 70 mZ2, asuntokerrosalaa, kuitenkin
1 auto- paikka per asunto.

Konttori, liikehuoneistot ja vastaavat: 1 autopaikka per 150 m2
yhteenlasketusta kerrosalasta, kuitenkin vahintdan 1
autopaikka per huoneisto.

Hotellit ja yopymistilat: 1 autopaikka 2 vierashuonetta kohden

Ravintolat: 1 autopaikka 10 istumapaikkaa kohden.

Kirkot ja seurakuntatilat: 1 autopaikka 10 istumapaikkaa kohden.

Muut kokoontumistilat: 1 autopaikka 5 istumapaikkaa tai
katsojapaikkaa kohden.

Oppilaitokset: 1 autopaikka per 2 samainaikaisesti virassa oleva
henkilo seka lisdksi 1 autopaikka 5, 18 vuotta tayttanytta
opiskelijaa kohden.

Sairaalat ja vastaavat: 1 autopaikka 4 potilaspaikkaa kohden.

Vanhainkodit, lastenkodit ja vastaavat: 1 autopaikka 5
hoitopaikkaa kohden.

Muut tyopaikat: Autopaikkojen maara maaraytyy edellda mainitun
perusteella tai hakijan oman tarvittavista autopaikoista
tekeman selvityksen perusteella.

Mikali autopaikkojen maara on vahvistettu asemakaavassa, on kaavan
maarayksid noudatettava.

Mikali rakennusta kaytetdan useampaan tarkoitukseen, autopaikkojen
maara maaraytyy eri huoneistoille arvioidun autopaikkojen
kokonaismaaran mukaan. Mikali samalla rakennuspaikalla on
huoneistoja, joita kdytetdan eri aikoina, niista huomioidaan vain se
huoneisto, joka vaatii useita autopaikkoja.

Vapa-ajanrakennukset

Mikali vapaa-ajanrakennusten maaraa ja keskindista kokoa ei ole
maaritelty asemakaavassa, noudatetaan rakennusjarjestyksessa
saunasta, vierasmajasta ja yhteisesta sauna-vierasmajasta annettuja
maarayksid ottaen huomioon kaavassa mainittu suurin sallittu
rakennusoikeus. Ellei vierasmajalle ole eritelty erillista
rakennusoikeutta, katsotaan saunarakennuksen muodostuvan n.k.
yhteisen sauna-vierasmajan.
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11. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maiseman kannalta arvokkaita puita seka tarkeat luonnontilassa olevat
tontin osat on suojeltava huolellisesti rakennusaikana.
Rakennusvalvontaviranomainen voi lupa-anomuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa edellyttaa, etta rakentaja
laatii suojelusuunnitelman.

12. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, SEKA NIISTA POIKKEAMINEN

12.1. MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Ymparisto- ja rakennuslautakunta voi poiketa taman
rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen
tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa
tai etdisyyksia koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa,
mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoittamista. Ennen asian
ratkaisemista on hankittava kaupunginhallituksen tai, jos lausunnon
antaminen on annettu muun viranomaisen tehtavaksi, taman lausunto.

13. VOIMAANTULO
Kaupunginvaltuuston hyvaksyma 09.04.2015 §27

Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan Uudenkaarlepyyn kaupungin
04.10.2001 hyvaksytty rakennusjarjestys.

Sen estamatta, mita momentissa 1 on maaratty, seuraavat
lisamaaraykset Munsalan rakennuskaava-alueista jadvat voimaan:
Vaasan laaninhallituksen 08.03.1968 vahvistaman Munsalan kunnan
rakennusjarjestyksen §§ 27-31 och 33-37.
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Taulukko 2. Turkistarhojen suuruusluokat

Suuruusluokka Siitosnaarasminkkeja tai hillereitd |Siitosnaaraskettuja tai supeja
Pieni tarha < 250 kpl <50 kpl
Keskisuuri tarha 250 - 2000 kpl 50 - 600 kpl
Suuri tarha > 2000 kpl > 600 kpl

Taulukko 3. Suositeltavat vahimmaisetadisyydet turkistarhalta Uudenkaarlepyyn asutukseen
tai virkistysalueeseen.

Suuruusluokka Etdisyys asunnolta/asunnolle Etdisyys virkistysalueelle/virkis-
vaestokeskustan tai kaavoitetun |tysalueelta tai kaavoitettu
asuntoalueen ulkopuolella virkistysalue

Pieni tarha >200 m >300m
Keskisuuri tarha >300 m >500m
Suuri tarha >500 m > 1000 m




